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DZIAtALNOSC ORGANIZACYJNA

W okresie sprawozdawczym funkcje zarzgdczo — kierownicze w Spoétdzielni wykonywat Zarzad
Spotdzielni w sktadzie:

— Zbigniew Sipiora — Prezes Zarzadu

— Kazimierz Kepowicz =~ —Z-ca Prezesa ds. cztonkowsko — mieszkaniowych

— Katarzyna Starzyk — Z-ca Prezesa ds. ekonomicznych, Gtéwny Ksiegowy
—  Krzysztof Piotrowski  —Z-ca Prezesa ds. technicznych

W 2022 roku Zarzad odbyt 54 posiedzenia protokotowane, na ktdrych rozpatrywat sprawy
nalezgce do wytgcznej kompetencji Zarzadu wymagajgce podijecia kolegialnych decyzji, ktére nie
nalezg do kompetencji innych organdéw samorzadowych Spoétdzielni. Przyjeto ogétem 77 uchwat.

W zakresie funkcji kierowniczych poszczegdlni cztonkowie Zarzadu kierowali podlegtymi
jednostkami organizacyjnymi tj. Dziatem Organizacyjno — Prawnym (do korica wrzesnia 2022 r.
Dziat Organizacji i Samorzadu), Dziatem Cztonkowsko-Mieszkaniowym, Dziatem Finansowo-
Ksiegowym, Dziatem Eksploatacji (do konca wrzesnia 2022 r.), Dziatem Technicznym,
Administracjami Osiedlowymi, stanowiskiem ds. kadrowo-socjalnych, stanowiskiem ds. BHP
i PPOZ, stanowiskiem ds. windykacji, zgodnie z przyjetym podziatem czynnosci w Zarzadzie.

W pazdzierniku 2022 r. dokonano zmiany struktury organizacyjnej w Spétdzielni, w wyniku ktérej
Dziat Eksploatacji witgczono do Dziatu Technicznego. Ponadto zastgpiono Dziat Organizacji
i Samorzadu nowym Dziatem Organizacyjno — Prawnym, ktdry zostat potgczony ze stanowiskiem
ds. kadrowo-socjalnych.

Spétdzielnia realizuje swoje zadania zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym uchwalonym przez
Rade Nadzorczg za posrednictwem pracownikéw zatrudnionych na podstawie uméw o prace.

Zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorczg planem etatéw na 2022 r. do obowigzujacej
struktury organizacyjnej zatwierdzono zatrudnienie w wysoko$ci 165,50 etatéw, w tym:

— 76,50 etatéw na stanowiskach nierobotniczych,

— 89,00 etatéw na stanowiskach robotniczych.

Zatwierdzony stan zatrudnienia zapewniat wystarczajgce zabezpieczenie potrzeb zwigzanych
z realizacjg zadan. Pracownicy zatrudnieni na stanowisku osoby sprzatajacej zatrudnione byty
w wymiarze 7/8 etatu. Srednioroczne przecietne zatrudnienie wyniosto 159,77 etatéw, w tym
86,78 etatéw na stanowiskach robotniczych i 72,99 etatéw na stanowiskach nierobotniczych.

Tarnowska Spétdzielnia Mieszkaniowa jest cztonkiem Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie. Zwigzek Rewizyjny prowadzi miedzy innymi dziatalnosé
szkoleniowg dotyczacg funkcjonowania Spétdzielni zwigzang z doskonaleniem zawodowym
w zakresie gospodarki finansowej i bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych,
z ktérej TSM korzysta. Od wrzesnia 2015 r. do chwili obecnej Spétdzielnia jest cztonkiem Krajowej
Izby Gospodarki Nieruchomosciami z siedzibg w Katowicach.
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Il.  DZIALtALNOSC SAMORZADOWA

Spoétdzielczos$¢ jest organizacja samorzadowg, w ktdrej organy samorzagdowe umozliwiajg cztonkom
Spétdzielni bezposrednie decydowanie o okreslonych sprawach i zapewniajg wtasciwg kontrole
dziatalnosci Spotdzielni.

Zadania samorzgdowe realizowaty w Spétdzielni w 2022 r. nastepujgce ograny samorzgdowe:

1. Walne Zgromadzenie — posiedzenie Walnego Zgromadzenia odbyto sie w 4 czesciach w dniach
5-6 maja 2022 r. oraz 9-10 maja 2022 .,

2. Rada Nadzorcza — 15 cztonkéw (wybrana w 2022 r.),

3. Zarzad — 4 Cztonkéw,

4. Komitety Mieszkancow Nieruchomosci — funkcja opiniodawcza.

Biezgce zadania samorzagdowe w skali catej Spétdzielni realizujg Rada Nadzorcza i Zarzad, zgodnie
z obowigzujgcymi Regulaminami i Statutem obowigzujagcym w Spoétdzielni.

Komitety Mieszkaricdw Nieruchomosci uczestniczg w planowaniu robdt na swych nieruchomosciach
w charakterze opiniodawczym. Dziatajg w celu aktywizowania i zintegrowania mieszkarncéw
zmierzajgcych do poprawy warunkéw zamieszkiwania. Aktualnie funkcjonuje 80 Komitetéw
Mieszkancéw Nieruchomosci (na 127 nieruchomosci), a w 15 nieruchomosciach — jednoosobowy
przedstawiciel, jako posrednik pomiedzy mieszkaricami, a Zarzgdem Spétdzielni.

Dziatalnos¢ organdw samorzgdowych z wyjgtkiem cztonkdw Zarzadu jest dziatalnoscig spoteczna.
Kierunki dziatania w zakresie w dziatalnosci organizacyjno — samorzgdowe;j:

1. Doskonalenie i aktywizacja form wspétpracy Zarzagdu z organami samorzgdowymi.
2. Wspodtpraca z Radnymi Rady Miejskiej oraz cztonkami Rad Osiedli.
3. Wspotpraca z Komitetami Mieszkaricow Nieruchomosci.

IIl.  DZIALALNOSC CZtONKOWSKO — MIESZKANIOWA

W zakres dziatalnosci Dziatu Cztonkowsko — Mieszkaniowego wchodzi biezgca obstuga zaréwno

cztonkdéw Spétdzielni jak i osdb niebedacych cztonkami Tarnowskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Pracownicy Dziatu zajmuja sie réwniez:

1) aktualizacjg zintegrowanego systemu informatycznego w zakresie danych dotyczacych:
— 0s0b posiadajacych tytut prawny do lokalu, ich petnomocnikdéw oraz nastepcéw prawnych,
— wiasnosci lokali, w tym zaktadaniem nowych punktédw rozliczeniowych niezbednych przy

naliczaniu opfat za uzytkowanie poszczegdlnych lokali mieszkalnych,

2) prowadzeniem niezbednych do prawidtowe]j pracy Dziatu rejestrow,

3) wydawaniem wszelkiego rodzaju zaswiadczen do kancelarii notarialnych, sadéw, bankéw
i urzedéw skarbowych,

4) wspotpracg z komornikami sgdowymi w sprawach egzekucji komorniczych ze spétdzielczych praw
do lokali oraz odrebnych nieruchomosci na wnioski wierzycieli w tym Spétdzielni,

5) przygotowywaniem dokumentacji dotyczacej organizowania przetargéw na sprzedaz jak rowniez
na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,
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6) wspodtpracg z Urzedem Miasta Tarnowa w zakresie realizacji wyrokéw Sgdu Rejonowego

w Tarnowie w sprawie przyznawania lokali socjalnych,

7) prowadzeniem ewidencji zmian w naliczaniu optat za uzytkowanie lokali gdzie jednostka
rozliczeniowg jest ,,0soba zamieszkata w lokalu”,
8) wspodtpracy z innymi dziatami Spotdzielni majaca na celu poprawe funkcjonowania Spétdzielni

i obstugi interesantow, w tym:

— wspotdziatanie ze stanowiskiem ds. windykacji w zakresie eliminacja zadtuzen z tytutu opfat za
uzytkowanie lokali,

— wspotdziatanie z Dziatem Finansowo - Ksiegowym w sprawie publikowanego przez Wojewode
matopolskiego obwieszczenia dotyczgcego ogtoszenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych niezbednego
do wyliczenia stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Spétdzielnie,

9) wydawaniem dostepu do serwisu e-BOK,
10) zorganizowaniem sprawnej i rzeczowej informacji stron o dokonywanych zmianach przepisow,
trybie i skutkach dostosowywania tych zmian.

W trosce o bezpieczerstwo danych osobowych, ktdrych administratorem jest Tarnowska Spétdzielnia
Mieszkaniowa decyzjg Zarzadu z dnia 21.06.2022r. (protokdt nr 24/22) zatwierdzono procedure
wdrozenia kodu weryfikacyjnego. Odpowiedzialnymi za wydawanie kodéw weryfikacyjnych
niezbednych do udzielania informacji drogg telefoniczng byli m. in. pracownicy Dziatu. Na dzien
23.09.2022r. zostaty zakoniczone czynnosci zwigzane z wysytaniem kodéw osobom posiadajgcym tytut
prawny do lokalu na zdefiniowane w ewidencji Spétdzielni adresy e-mail. Drogg elektroniczng zostato
wystanych ok. 1900 kodéw. Ponadto pracownicy Dziatu wysytali kody weryfikacyjne na podane przez
osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu adresy do korespondencji. Do wysytki drogg pocztowa
przygotowano ok. 1500 koddw.

Liczba cztonkdéw Tarnowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na dzier 31.12.2022r. wynosita 12784 osoby.

W zasobach Spoétdzielni na dzien 31.12.2022r. znajdowato sie:
1) 11906 lokali mieszkalnych w tym m.in.:
a) naterenie miasta Tarnowa
— 6732 spétdzielczych whasnosciowych praw do lokali,
— 213 spotdzielczych lokatorskich praw do lokali,
— 4738 lokali stanowigcych odrebng wtasnosé.
b) naterenie miasta Tuchowa
— 81 spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali,
— 2 spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali,
— 58 stanowigcych odrebng wtasnos¢

Ogdlnie w zasobach Spétdzielni status odrebnej wiasnosci posiada 40,28 % lokali mieszkalnych.

Tarnowska Spétdzielnia Mieszkaniowa na dzien 31.12.2022r. miata podpisanych, jako wynajmujacy,
66 umoéw dotyczgcych najmu lokali mieszkalnych.

Dziat Cztonkowsko — Mieszkaniowy w dalszym ciggu rozpatruje wnioski o przeksztatcenie lokali
w odrebng wifasnos¢, co jest konsekwencjg zmiany ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
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V.

z czerwca 2007r. Po przeprowadzonej analizie wnioskdw na koniec 2022r. Spoétdzielnia posiadata

1 niezrealizowany wniosek, co wynikato z faktu nieuiszczenia przez cztonka Spoétdzielni kwoty

umorzenia kredytu w czesci przypadajacej na lokal.

W 2022r. nie nastapity istotne zmiany w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

DZIAYtALNOSC EKSPLOATACYJNA

Wsréod gtownych zadan remontowych zrealizowanych w zasobach Tarnowskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w 2022 r. wymieni¢ nalezy:

1.

Roboty termomodernizacyjne:

a) Ocieplenie $cian zewnetrznych budynkéw z remontem balkonow.

Ocieplono 4 budynki na taczng kwote okoto 7 200 000,00 zt, w tym 2 budynki kompleksowo
i 2 budynki czesciowo,

b) W 2022 r. z funduszu nieruchomosci dofinansowano indywidualnym uzytkownikom mieszkan
wymiane 135 szt. okien. Kwota dofinansowania wymiany okien indywidualnym uzytkownikom
wyniosta okoto 29 400,00 zt.

Wykonane prace powodujg oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej w sezonie grzewczym natomiast

w okresie letnim zmniejszajg ucigzliwos¢, w zamieszkiwaniu mieszkan zlokalizowanych na najwyzszych

kondygnacjach, poprzez zmniejszenie temperatury w pomieszczeniach mieszkan podczas upalnej
pogody.

2.

o v ok~ w

~

Modernizacja dzwigéw osobowych w budynkach w ramach Funduszu Dostepnosci: dokonano
modernizacji ze sprowadzeniem do poziomu terenu 13 szt. dZzwigédw osobowych w 8 budynkach
TSM. Koszt prac wyniést okoto 3 100 000,00 zt.

Wymiana 1 dzwigu osobowego w 1 budynku za taczny koszt 190 520,00 zt.
Wymiana wtazéw dachowych: 7 szt. na 3 budynkach za kwote okoto 29 000,00 zt
Remonty i wymiany instalacji wod-kan: za kwote okoto 392 000,00 zt.

Wykonanie i remonty ciggow pieszych i jezdnych, parkingéw i opasek budynkow: za kwote okoto
640 000,00 zt

Czyszczenie i zamkniecie wszystkich zsypéw w zasobach TSM: za taczng kwote 146 000,00 zt

Zamontowano i wyremontowano altany $mietnikowe na odpady komunalne: obstugujace
10 budynkéw, za faczng kwote okoto 198 000,00 zt.

Wykonanie drég pozarowych i innych zabezpieczen ppoz. w tym remont istniejgcych pionow
nawodnionych z dostosowanie ich do obowigzujgcych przepiséw: dla 8 budynkéw za kwote
okoto 720 000,00 zt.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wykonanie remontu lokali stanowigcych mienie spéldzielni: za t3czng kwote
okoto 146 800,00 zt.

Remont wewnetrznych linii zasilajgcych WLZ: kwota remontu wyniosta okoto 196 000,00,00 zt.

Wykonanie czeSciowego remontu i wymiany instalacji elektryczne oraz instalacji oSwietleniowej
na klatkach schodowych i w piwnicach: fgczny koszt okoto 76 000,00 zt.

Montaz paneli fotowoltaicznych na potrzeby zasilania czesci wspdlnych na 1 budynku: za faczng
kwote okoto 49 500,00 zt.

Wykonanie remontéw instalacji odgromowej w ramach poprawy rezystancji uziemien za tgczna
kwote ok. 127 000,00 zt.

Wykonanie nowych i modernizacja istniejacych domofondéw: w 38 budynkach za kwote okoto
143 000,00 zt.

Zamontowanie krzesetek dla oséb starszych w ilosci ok. 73 szt. na 23 budynkach za fgczng kwote
okoto 21 000,00 zt.

Wykonanie prac zwigzanych z remontem dachdéw: wykonano na 8 budynkach za kwote okoto
202 000,00 zt.

Dostawa i montaz obiektéw matej architektury (tawki, stojaki na rowery, kosze na smieci, itp.):
zostata wykonana w 22 lokalizacjach za taczng kwote okoto 61 000,00 zt

Przez caty 2022 r. wykonano szereg prac konserwatorskich, w tym:

Pon

przeglady i biezgce remonty instalacji, sieci i weztdw cieplnych po stronie c.o. i ccw,
biezgca konserwacja i naprawa instalacji elektrycznych,
biezaca konserwacja i remonty instalacji wod-kan, a w tym wymiana urzadzen techniczno-
sanitarnych, pionéw wodnych i kanalizacyjnych, usuwanie awarii,
wymiana i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach i budynkach.
adto w 2022 r., zgodnie z przepisami prawa budowlanego w zasobach Spétdzielni dokonywano

przeglagdéw budynkow i mieszkan. Przeglagdami objeto:

instalacje gazowe wraz z przyborami gazowymi, w zakresie stanu technicznego i szczelnosci,
przewody kominowe: dymowe, spalinowe i wentylacyjne w zakresie stanu technicznego,
szczelnosci i ciggu,

instalacje elektryczne w mieszkaniach, pomieszczeniach wspdlnego uzytku ina klatkach
schodowych, w zakresie pomiaru skutecznos$ci zerowania i stanu izolacji.

Dokonano réwniez sprawdzenia instalacji elektrycznej wszystkich dZzwigéw osobowych.

Giowne zadania remontowe planowane do wykonania w zasobach Tarnowskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej w 2023 roku:

Kompleksowa termomodernizacja wraz z remontem balkonéw 5 budynkéw. Planowany koszt
prac okoto 17 500 000,00 zi.

Czesciowe ocieplenie scian zewnetrznych wraz z remontem balkonéw na 2 budynkach. Koszt prac
okoto 4 120 000,00 zt.
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3. Wykonanie instalacji fotowoltaicznej na 2 budynkach. Planowany koszt prac wyniesie okoto
225 000,00 zt.

4. Kompleksowy remont balkonéw wraz z remontem balustrad na 7 budynkach za kwote
okoto 480 000,00 zt.

5. Modernizacja 9 szt. dzwigéw osobowych w 9 budynkach za tgczng kwote okoto 2 340 000,00 zt
w ramach Funduszu Dostepnosci.

6. Malowanie klatek schodowych i pomieszczen wspdlnego uzytku oraz remont wejs¢ do klatek
schodowych planuje sie w 3 budynkach. Planowany koszt prac okoto 136 000,00 zi.

7. Remont lub wykonanie nowych altan $mietnikowych, wiat na gabaryty i pétpodziemnych
pojemnikéw na $mieci przy 12 budynkach. Planowany koszt prac okoto 337 000,00 zt.

8. Wykonanie drég pozarowych na potrzeby stuzb specjalnych przy 10 budynkach za kwote okoto
1 550 000,00 zt.

9. Wykonanie projektéw na budowe drég p.poz dla 2 budynkéw za kwote okoto
50 000,00 zt.

10. Wykonanie remontu nawierzchni ciggéw pieszych, parkingéw oraz opasek wokét budynkow przy
9 budynkach. Koszt prac okoto 365 000,00 zt.

11. Wykonanie remontu instalacji elektrycznej i wymiana WLZ w 29 budynkach w tym w 2 budynkach
wraz z likwidacjg instalacji gazowej w budynku. Szacowany koszt robét okoto 2 325 000,00 zt.

12. Remont instalacji wod-kan i wymiana zaworéw podpionowych w 3 budynkach za tgczng kwote
okoto 80 000,00 zt.

13. Remont instalacji ccw w 3 budynkach za tgczng kwote okoto 750 000,00 zi.

14. Wymiane okoto 24 360 szt. wodomierzy w 167 budynkach za taczng kwote okoto 2 728 320,00 zt.

Przez caty 2023 r. dokonywane bedga przeglady: budynkdw, instalacji elektrycznych, gazowych.

Kierunki dziatania:

Dalsza termomodernizacja budynkdéw i remonty balkondw,
Wymiana instalacji wewnetrznych (elektryczna, gazowa, wod-kan, ccw),
Modernizacja dzwigéw w budynkach wysokich i sprowadzenie ich do poziomu terenu,

P wnNPR

Zagospodarowanie terenéw zielonych wokat budynkow.

V. DZIAtALNOSC EKONOMICZNO-FINANSOWA

Wartos$¢ srodkow trwatych Tarnowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej brutto wedtug stanu na dzien
31.12.2022 roku wynosita 139.143.731,57 zt, w tym lokali mieszkalnych 130.078.411,28 zt, gruntéw
wtasnych 1.228.832,73 zt, a gruntdéw z prawem wieczystego uzytkowania 2.606.528,52 zt.
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Nastepuje spadkowa tendencja w zakresie majatku trwatego Spétdzielni. Powodem spadku wartosci
srodkéw trwatych jest wyodrebnianie sie lokali spétdzielczych i przenoszenie prawa wtasnosci na
poszczegdlnych uzytkownikéw mieszkan.

Umorzenie srodkdw trwatych Spétdzielni z tytutu zuzycia na dzien 31.12.2022r. wyniosto
82.362.028,11 zt.

Wskaznik zuzycia srodkéw trwatych Spétdzielni na dzier 31.12.2022 r. wynosit 59,19 %.

Sredni koszt eksploatacji 1 m? powierzchni mieszkaniowej za 2022 rok w skali miesigca wynidst:

— w budynkach niskich 4,21 zt/m?
—  w budynkach wysokich z dZzwigami 4,53 zt/m?

W ramach prac remontowych i konserwacyjnych zasobéw Spoétdzielni w 2022 roku poniesiono
wydatki w wysokosci 21.295.005,63 zt, z tego na:

remonty i konserwacje budynkéw 12.580.867,76 zt
— remonty i konserwacje terenéw Spoétdzielni, jak:
drogi, chodniki, parkingi, place zabaw, tereny zielone,

odsniezanie, usuwanie gotoledzi 1.235.693,79 zt

— obstuge instalacji c.o. i c.c.w.,

pogotowia awaryjnego, AZART-u 1.366.212,96 zt
— remonty i konserwacje dzwigdw osobowych 561.600,39 zt
— roboty w ramach srodkéw z Funduszu Dostepnosci 2.578.491,97 zt

— pozostate wydatki remontowo-konserwacyjne
(w tym: przeglady budynkow, instalacji elektrycznych,
gazowych, przewoddéw kominowych, odsetki od kredytéw) 2.972.138,76 zt

Wymienione wydatki byty niezbedne z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia mieszkaricom bezpiecznego
korzystania z mieszkan oraz zagwarantowanie estetycznego wygladu terenéw mieszkaniowych.

W 2022 r. kwota odpiséw na fundusz remontowy wynosita $rednio 1,36 zt/m? powierzchni uzytkowej
miesiecznie.

Wydatki na konserwacje wynosity $rednio w skali Spétdzielni 0,67 zt/m? powierzchni uzytkowej
mieszkania miesiecznie.

Spétdzielnia w 2022 r. dokonywata sptat rat zadtuzenia kredytowego w Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie.

Kredyt w tym Banku zostat zaciggniety na finansowanie 67,17 % kosztéw budowy 52 mieszkan
lokatorskich w budynku przy ul. Rydza Smigtego 7.
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Zadtuzenie z tytutu tego kredytu na 31.12.2021 r. wynosito 916.301,45 zt, a na 31.12.2022 r. wynosito
742.188,12 zt, z czego kwota 739.454,95 zt stanowi kredyt podstawowy, a kwota 2.733,17 zt — odsetki
skapitalizowane.

W 2022 r. Spotdzielnia sptacata nie tylko odsetki, ale réwniez kredyt podstawowy w zwigzku, z czym
kwota kredytu zmniejszyta sie z 915.036,48 zt do kwoty 739.454,95 zt.

Ponadto na wniosek najemcow Spétdzielnia dokonata catkowitej sptaty kredytu z odsetkami dotyczacej
3 mieszkan.

Zadtuzenie kredytowe z tytutu kredytow termomodernizacyjnych zaciggnietych w PKO BP S.A.
O/Tarnéw na 31.12.2021 r. wynosito 19.590.255,68 zt, a na 31.12.2022 r. — 21.076.539,48 zt, z czego:

- kredyt podstawowy - 21.076.539,48 zt
— odsetki - 0,00 zt

Zadtuzenie kredytowe z tytutu kredytéw termomodernizacyjnych zaciggnietych w BOS O/Tarnéw na
31.12.2021 r. wynosito 9.724.245,03 zt, a na 31.12.2022 r. wynosito 8.157.456,25 zt, z czego:

- kredyt - 8.098.877,23 zt
- odsetki - 58.579,02 zt

taczne zadtuzenie Spoétdzielni z tytutu kredytéw na 31.12.2022 r. wynosito 29.976.183,85 zt, z czego
przypada na:

- kredyty podstawowe - 29.914.871,66 zi
w tym:

BGK (kredyty mieszkaniowe) 739.454 95 2t
454, z

PKO BP kredyty termomodernizacyjne
21.076.539,48 zt

BOS kredyty termomodernizacyjne
8.098.877,23 zt

- odsetki skapitalizowane BGK - 2.733,17 zt

- odsetki biezace BOS - 58.579,02 1zt

W celu zgromadzenia srodkéw finansowych na sptate kredytu i odsetek Spétdzielnia obcigza
mieszkancow budynkdéw objetych kredytowaniem dodatkowg optatg wynikajaca z kalkulacji sptaty
zadtuzenia kredytowego, zwigzanego z termomodernizacj3.

Spétdzielnia w 2022 r. dokonywata réwniez spfaty odsetek od udzielonej przez Polskg Fundacje
Przedsiebiorczosci pozyczki w kwocie 1.484,26 zt na modernizacje dZzwigéow w ramach Funduszu
Dostepnosci.

Stan udzielonej pozyczki na dziern 31.12.2022 r. wynosi 3.097.839,93 zt.

W 2022 r. zadtuzenie kredytowe w kazdym z wymienionych bankéw Spétdzielnia sptacata terminowo
i w kwotach wynikajgcych z zawartych umow.
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

A. Stan zasobow Wykonanie Plan Wykonanie
W administracji TSM w m?
2021r. 2022r. 2022r.
- eksploatacja zasobéw ogdtem 592.594 592.594 592.483
Zasoby mieszkaniowe
- eksploatacja ogdétem 574.833 574.833 574.790
- eksploatacja dzwigdéw osobowych 187.082 187.082 187.082
- eksploatacja c.o. 574.620 574.620 574.680
- eksploatacja c.c.w. 571.042 571.042 571.102
B. Liczba lokali ogétem 12 306 12 306 12 304
w tym:
lokale mieszkalne 11 906 11 906 11 906
lokale uzytkowe 400 400 398
C. Liczba budynkéw ogdétem 416 416 415
w tym:
mieszkalne 172 172 171
uzytkowe 244 244 244

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej miesiecznie

w 2022 r. wyniosty:

Wykonanie za 2022 r. Planowane koszty na 2023 r.
Lp. Wyszczegodlnienie kosztow
zt/m? struktura % zt/m? struktura %
1 2 3 4 5 6
1. |Optata za gospodarowanie 0,93 14,46 1,03 14,23
odpadami komunalnymi
2. | Wodaikanalizacja 1,21 18,82 1,26 17,40
3. |Energia elektryczna 0,05 0,78 0,11 1,52
4. | Koszty ogdlne Spétdzielni 0,87 13,53 1,00 13,81
5. | Koszty ogdlne zarzadzania 0,35 5,44 0,36 4,97
nieruchomosciami
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6. | Koszty utrzymania czystosci 0,69 10,73 0,77 10,64

7. | Gazcentralny 0,05 0,78 0,20 2,76
8. | Pozostate koszty 0,22 3,42 0,25 3,45
9. | Koszty konserwacji 0,67 10,42 0,85 11,74
10. |Razem 5,04 78,38 5,83 80,52
11. | Odpis podstawowy na fundusz 1,36 21,15 1,38 19,06
remontowy nieruchomosci
12. | Domofony 0,03 0,47 0,03 0,42
13. | ogétem koszt m? pow. uzytkowej 6,43 100,00 7,24 100,00

Koszt eksploatacji bez wody i
kanalizacji, optaty za
gospodarowanie odpadami
komunalnymi, gazu centralnego,

domofonéw 4,21 65,47 4,72 65,19

14.

Srednioroczny catkowity koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych w budownictwie
wielorodzinnym wynidst 6,43 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkania i byt wyzszy w poréwnaniu do
roku 2021 o 0,34 zt/m?, co daje 5,58 % wzrostu. Koszt ten bez optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzaniem sciekéw, dostawg gazu
centralnego oraz domofonéw wynidst 4,21 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkania i byt wyzszy od
poniesionego w 2021 r. 0 0,31 zt/m? tj. 0 7,95 %.

Wysoki udziat odpiséw na fundusz remontowy w catkowitym koszcie stanowigcy 21,15 %
wynika z koniecznosci zabezpieczenia $rodkéw finansowych na wykonanie niezbednych robdt
remontowych. W szczegdlnosci dotyczy to robdt zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
mieszkaricom i utrzymaniem zasobdw w nalezytym stanie technicznym. Nalezy podkresli¢, ze
wiekszos¢ budynkow zostata przyjeta do eksploatacji kilkadziesigt lat temu i wymaga ogromnych
naktadéw na remonty.

Znaczny udziat w kosztach eksploatacji stanowig wydatki zwigzane ze zuzyciem energii
elektrycznej, wody i kanalizacji oraz optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Wydatki te
wynoszg 34,06 %.

Wysokos¢ kosztéw eksploatacji ksztattujg ceny za swiadczone ustugi, jak réowniez optaty
whnoszone z tytutu podatkdw, ubezpieczenia zasobdw czy innych optat wnoszonych przez Spétdzielnie
jak np. PFRON, prowizje bankowe.

W 2022 r. podatek od nieruchomosci wynidst 789.052 zt, optata za wieczyste uzytkowanie —
94.409,56 zt, PFRON — 283.507 zt, ubezpieczenie zasobéw — 422.752 zt, prowizje bankowe -
15.166,28 zt.
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Zaznaczy¢ nalezy, ze na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych nalezna kwota
wyliczana jest na podstawie krajowego przecietnego wynagrodzenia, ktére za 2022 r. wyniosto
6.654 zt, a w Spotdzielni — 4.332 zt (brutto).

Na wysokos¢ kosztéw eksploatacji mieszkan przewazajacy wpltyw majg ceny i optaty za media,

ktdre sg ustalane bez udziatu Spétdzielni.

l.

1.

W 2022 r. ceny za media ksztattowaty sie w nastepujgcy sposdb:

woda i kanalizacja

Taryfe dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekdw dla Tarnowskich
Wodociggdw Sp. z 0.0. zatwierdzono na trzy lata.

0d 01.06.2022 r. cena za dostawe wody i odprowadzenie sciekéw zostata podwyzszona:

za wode z 3,54 zt/m3 na 3,63 zt/m?3 to 2,54%
za $cieki z 6,57 zt/m?3 na 6,88 zt/m?3 to 472%
razem z 10,11 zt/m3 na 10,51 zt/m® tj.o 3,96%

optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w roku 2022 wynosita:

1)

2)

1)

na terenie Gminy Miasta Tarnow:
dla mieszkarnicow w budynkach wielorodzinnych obowigzuje stawka 30,00 zt/osoby pod
warunkiem segregowania odpaddéw lub 60,00 zt/osoby za odpady niesegregowane. Stawki
wprowadzono z dniem 01.08.2022 r. Uchwatg nr LXVII/661/2022 Rady Miejskiej w Tarnowie
zdnia 13 lipca 2022 r. w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, ustalenia wysokosci tej optfaty, ustalenia stawek za pojemniki oraz
zwolnien z optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Zgodnie z trescig powyzszej
uchwaty podwyzszono stawke opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
z 24,00 zt/os. na 30,00 zt/os.
dla lokali uzytkowych, ktdére nie ztozyty deklaracji do Tarnowskiego Organizatora
Komunalnego w wysokosci 0,43 zt/m? (netto) powierzchni uzytkowej lokalu wedtug
kalkulacji wtasnej sporzadzonej na podstawie Uchwaty nr LVI/538/2021 Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia 25 listopada 2021 r. zmieniajacg uchwate w sprawie wyboru metody
ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia wysokosci tej optaty,
ustalenia stawek za pojemniki oraz zwolnien z optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi,

na terenie Gminy Tuchow:
dla mieszkarncédw w budynkach wielorodzinnych w wysokosci 26,00 zt/osoby pod warunkiem
segregowania odpadéw lub 52,00 zt/osoby za odpady niesegregowane (Uchwata
nr XXV1/249/2020 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie zmiany
Uchwaty nr XLIV/319/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie wyboru metody
ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalania wysokosci
stawki tej optaty).

Zarzad Spoétdzielni zadeklarowat w imieniu mieszkancéw segregacje odpaddéw komunalnych.
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— energia cieplna do ogrzewania mieszkan i podgrzewania wody

Po przeprowadzonej analizie kosztow zakupu ciepta dla celéw centralnego ogrzewania
w roku 2022 zmieniono optaty trzy razy: od 01 maja 2022 r. zwiekszono optaty za c.o. w 147
budynkach, a obnizono w 7 budynkach, od 01 paZzdziernika optaty wzrosty w 154 budynkach, a od
01 listopada wzrosty w 158 budynkach, natomiast optaty za c.c.w. wzrosty we wszystkich trzech
okresach w 160 budynkach.

Srednia zaliczka na potrzeby centralnego ogrzewania budynkéw w 2022 r. ksztattowata sie
nastepujaco: I-1V 3,37 zt/m?, V-IX 3,52 zt/m?, X 3,97 zt/m?, XI-XIl 4,43 zt/m? powierzchni mieszkania
miesiecznie.

Sredni koszt centralnego ogrzewania mieszkan wyniést w 2022 r. 3,49 zt/m? w skali miesiaca.
Nadpfata zaliczek na centralne ogrzewanie zostata rozliczona pod datg 31.12.2022 r.

Celem uzyskania oszczednosci w poborze energii cieplnej kontynuowane byly prace
termomodernizacyjne polegajace na ociepleniu Scian zewnetrznych budynkéw oraz wymianie
okien w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz regulacji instalacji c.o.

Dziatania Spétdzielni majgce  wptyw  na  wysoko$¢  kosztdw  zwigzanych
z dostawg mediow polegajg na biezgcej kontroli sprawnosci urzadzen pomiarowych, dokonywaniu
odczytéw wskazan licznikow przy wspoétudziale przedstawiciela dostawcy i Spétdzielni oraz kontroli
prawidtowosci naliczania naleznosci przez dostawcéow. W przypadku podjecia robodt
termomodernizacyjnych i zmniejszenia sie zuzycia energii cieplnej Spétdzielnia dokonuje korekty
mocy zamowionej u dostawcy energii.

Elementem kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg koszty eksploatacji dzwigéw
osobowych.

Koszty eksploatacji dZwigéw osobowych za 2022 r. w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania miesiecznie wyniosty:

Wyszczegdlnienie Koszt Struktura
kosztow
w zt/m? %
2 3 4
1. | Energia elektryczna 0,07 21,88
2. | Remonty 0,04 12,50
3. | Konserwacje 0,16 50,00
4. | Dozér techniczny 0,05 15,62
5. | Razem 0,32 100,0
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Wysokosc¢ kosztu eksploatacji dzwigdw wynika z poziomu ceny energii elektrycznej, jak réwniez
z wielkosci naktadéw na biezgce konserwacje i remonty, ktérych wiekszos¢ wynika z zalecen Urzedu
Dozoru Technicznego oraz obowigzkowych resursdw urzadzen, bedacych podstawg do dalszej
eksploatacji dzwigdw.

Srednie koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali catej Spétdzielni
w 2022 r. w przeliczeniu na m? wyniosty:

a) ztytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

- poniesione koszty - 6,43 z1/m? miesiecznie

- wpfaty uzytkownikéw - 6,13 zt/m? miesiecznie
b) z tytutu eksploatacji dzwigdéw osobowych

- poniesione koszty - 0,32 zt/m? miesiecznie

- wptaty uzytkownikow - 0,34 zt/m? miesiecznie
c) ztytutu centralnego ogrzewania

- poniesione koszty - 3,49 zt/m? miesiecznie

- wptaty uzytkownikéw - 3,49 zt/m? miesiecznie
d) ztytutu centralnie cieptej wody

- poniesione koszty - 1,40 zt/m? miesiecznie

- wptaty uzytkownikow - 1,40 zt/m? miesiecznie

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci szczegétowa ewidencje przychoddw
i kosztéw ich eksploatacji i utrzymania oraz ewidencje wptywow i wydatkéw funduszy remontowych
nieruchomosci zgodnie z art. 4* ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Rozliczenia z tytutu dostawy energii cieplnej zgodnie z ustawa ,Prawo energetyczne” s3
przeprowadzane odrebnie dla kazdego budynku. W zwigzku ze zmiang , Regulaminu ustalania opfat
i rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych
w instalacje c.o. i ccw w TSM” od roku 2020 koszt zakupu ciepta rozliczany jest odrebnie dla potrzeb
centralnego ogrzewania i odrebnie dla potrzeb podgrzania wody wodociggowe;.
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Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci Spétdzielni za 2022 r.

Przychody
- podstawowa dziatalnos$é
GZM wedtug nieruchomosci
zwolniona z podatku
dochodowego od osdb

prawnych 79.349.415,02 z

- pozostata dziatalnos¢
operacyjna i przychody
finansowe Spétdzielni

zaliczane do GZM 1.736.955,57 zt

Koszty

81.177.890,51 zt

1.367.402,90 zt

Wynik finansowy

-1.828.475,49 zt

+369.552,67 zt

- razem dziatalnos¢
zaliczana do GZM
zwolniona z podatku
dochodowego od osdb

prawnych 81.086.370,59 zt

82.545.293,41 zt

-1.458.922,82 zt

- dziatalnos$¢é gospodarcza
objeta podatkiem
dochodowym od oséb

prawnych 5.078.247,96 zt

2.191.337,53 zt

+2.886.910,43 zt

Razem dziatalnos$¢ Spétdzielni 86.164.618,55 zt

84.736.630,94 zt

+1.427.987,61 zt

Na skutek nowelizacji ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0sdb prawnych,
ktora weszta w zycie od 01.01.2007 r. Spoétdzielnia zobowigzana byfa ustali¢ za 2022 r. dwa wyniki

dziatalnosci tj.:

— wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, ktéra uznana zostata za dziatalnos¢

zwolniong,

— wynik na pozostatej dziatalnosci poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi, ktéry w mysl
przepiséw podatkowych podlega opodatkowaniu w wysokosci 19 % podstawy.

Wyniki, o ktérych mowa wyzej przedstawiajg sie nastepujaco:
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— wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi nadwyzke kosztéw nad przychodami
w wysokosci 1.458.922,82 zt. Kwota ta podlega rozliczeniu w roku nastepnym tj. w 2023 r.

— wynik finansowy brutto (zysk brutto) na dziatalnosci opodatkowanej obejmujgcej przede
wszystkim wynajem lokali uzytkowych, dzierzawe terendw, ustugi na rzecz lokatoréw,
dziatalnos$¢ finansowg i pozostate czynnosci nie zaliczane do GZM wynidst 2.886.910,43 zt.

Wynik finansowy z rozliczenia kosztéw i przychodédw podstawowej dziatalnosci operacyjnej
nieruchomosci za 2022 r. byt ujemny i wynidst - 1.828.475,49 zt.

Spétdzielnia osiggneta takze dochdd z pozostatej dziatalnosci operacyjnej zaliczanej do GZM w kwocie
369.552,67 zt, ktory zostat uwzgledniony w zysku netto przeznaczonym do podziatu przez Walne
Zgromadzenie.

Niedobdér na GZM za 2022 r. wyniost 1.828.638,51 zt, a po uwzglednieniu wyniku netto z tytutu
pozytkdw nieruchomosci w kwocie 219.934,44 zt taczny niedobdr na GZM wynidst 1.608.704,07 zt.
Kwota ta podlega rozliczeniu w roku nastepnym tj. 2023 zgodnie z art. 6 ust. 1 znowelizowanej
w 2007 r. ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej w 2022 r. wystgpita nadwyzka w wysokosci 2.887.073,45 zt
brutto.

Po uwzglednieniu podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 692.427 zt oraz wyniku netto
z tytutu pozytkdw nieruchomosci zysk netto wynidst 1.974.712,01 zt.

Wynik netto z tytutu pozytkéw nieruchomosci w kwocie 219.934,44 zt zostat przeznaczony na
dofinansowanie eksploatacji nieruchomosci, ktére wykazaty dochéd z tytutu pozytkéw za 2022r.
Wynika to z art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z ktérym dochdd z tytutu pozytkdw z nieruchomosci wspdlnej dotyczy tej nieruchomosci, ktéra dochéd
osiggneta.

Zysk netto podlegajgcy podziatowi na Walnym Zgromadzeniu wyniesie 2.344.264,68 zt (369.552,67 zi+
1.974.712,01 z4).

Zarzad Spotdzielni bedzie wnioskowat do Walnego Zgromadzenia o podziat zysku netto w kwocie
2.344.264,68 zt w nastepujacy sposdb:

— kwote 342.008,78 zt zt przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan z cztonkostwem,

— kwote 12.873,26 zt zt przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu remontowego nieruchomosci przy
ul. Bema 15 w zwigzku z otrzymaniem odsetek ustawowych zasgdzonych od wykonawcy prac
polegajgcych na remoncie elewacji budynku,

— kwote 14.670,63 zt zt przeznaczyé na zwiekszenie funduszu remontowego nieruchomosci przy
ul. Promienna 24 w zwigzku z otrzymaniem odsetek ustawowych zasgdzonych od wykonawcy
prac polegajgcych na remoncie elewacji budynku,

— kwote 1.724.712,01 zt przeznaczy¢ na zwiekszenie centralnego funduszu remontowego
Spétdzielni,

— kwote 250.000 zt przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego.
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Dziatalnos¢ finansowo-ksiegowa Spétdzielni w 2022 r.

W roku 2022 dziatalno$¢ Spétdzielni byta zwigzana z zarzgdzaniem nieruchomosciami,
a w szczegdlnosci z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni.

W 2022 r. Spoétdzielnia nie prowadzita inwestycji mieszkaniowych.

Dziatalnos¢ remontowa w 2022 r. obejmowata remonty piondw i pozioméw instalacji
kanalizacyjnej, remonty instalacji elektrycznej i odgromowej oraz instalacji domofonowej, roboty
termomodernizacyjne zwigzane z ociepleniem $cian budynkdéw, wymiane diwigéw osobowych,
remonty chodnikéw oraz podjazdéw dla niepetnosprawnych, remonty altan smietnikowych, wymiane
wtazéw dachowych oraz inne prace remontowe wynikajace z planu remontow.

Roboty remontowe finansowane byly ze srodkéw funduszy remontowych nieruchomosci
przejsciowo zasilanych pozyczkami z centralnego funduszu remontowego Ilub kredytami
termomodernizacyjnymi.

Sptata kredytéw termomodernizacyjnych i pozyczek remontowych z centralnego funduszu
remontowego Spotdzielni byta dokonywana ze Srodkéw finansowych wptacanych przez uzytkownikéw
lokali jako opfata na fundusze remontowe nieruchomosci.

Zarzad Spétdzielni w dalszym ciggu czyni starania w zakresie pozyskiwania kredytéw na realizacje
programu termomodernizacji zasobéw mieszkalnych.

Nadmieniamy, ze kofncem roku 2020 Spétdzielnia rozpoczeta starania zwigzane z uzyskaniem
$srodkdw w ramach programu Fundusz Dostepnosci realizowanego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego (tj. realizacji przedsiewzie¢ zapewniajgcych lub poprawiajgcych dostepnosé m.in.
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych), ktére moga by¢ wykorzystane na sfinansowanie wymiany
bgdZ modernizacje dZwigu osobowego zainstalowanego w budynku. Inwestycja finansowana jest
z pozyczki udzielonej przez Polskg Fundacje Przedsiebiorczosci ze srodkéw Funduszu Dostepnosci,
ktéra w ramach programu podlega 35% umorzeniu. Pozyczka zostata udzielona na okres 20 lat.

W latach 2021-2022 Spétdzielnia w ramach programu Fundusz Dostepnosci pozyskata srodki na roboty
polegajgce na przebudowie 13 dzwigéw osobowych w sposdb likwidujgcy bariery architektoniczne
zwigzane z dostepem do nich w 7 nieruchomosciach w wysokosci 3.097.839,93 zt. Roboty te polegaty
na likwidacji zsypéw $mieciowych, przebudowie wejs¢ do klatek schodowych oraz wymianie dzwigéw
osobowych. Prace zakoriczono w pazdzierniku 2022 r.

Wykonanie bardziej kosztownych remontéw nieruchomosci bedzie mozliwe dopiero z chwilg
uzgodnienia z mieszkaicami Zrddet finansowania robdét remontowych np. zaciggniecia kredytu
bankowego, a w celu jego sptaty podwyzszenia optaty w czesci przeznaczonej na fundusz remontowy.

Ustalanie optat za lokale na poziomie gwarantujgcym réwnowage finansowa tj. zbilansowanie
osigganych przychodéw z ponoszonymi kosztami jest niezwykle istotnym elementem procesu
zarzadzania Spotdzielnig w oparciu o zatwierdzony plan ekonomiczno-finansowy na 2022 r.
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Realizacja planu poprzez utrzymanie dyscypliny finansowej w zakresie wydatkéw oraz
prawidtowe ksztattowanie przychodéw z optat za lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu jest
jednym z warunkéw utrzymania dobrej sytuacji finansowej Spétdzielni.

Innym niemniej waznym warunkiem gwarantujgcym ptynnos$é finansowa jest terminowe
regulowanie przez mieszkanncéw optat za uzytkowanie mieszkan.

W 2022 r. poziom zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie mieszkan i lokali uzytkowych zwiekszyt sie
z 2.911.357,44 zt na 31.12.2021r. do 3.021.203,18 zt na 31.12.2022r., a wspodtczynnik zadtuzen
czynszowych zmniejszyt sie odpowiednio z 3,76 % do 3,58 %.

Dziatania windykacyjne sg prowadzone systematycznie, ze szczegélnym zwrdceniem uwagi na poziom
zalegtosci lokali wyodrebnionych notarialnie, ktére nie majg zabezpieczenia finansowego
w postaci wktadu budowlanego w zwigzku z przeniesieniem wtasnosci tych lokali.

W roku 2023 Spétdzielnia bedzie w dalszym ciggu realizowata obowigzki wynikajgce z ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie:
— przygotowania niezbednych dokumentéw umozliwiajgcych przeniesienie wtasnosci lokali,

— zawierania umow notarialnych przeniesienia wtasnosci,

— prowadzenia ewidencji przychodéw i kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ewidencji wptywéw i wydatkdéw funduszu remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci,

— ustalania wynikéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi odrebnie dla kazdej nieruchomosci,

— realizacji zadan w zakresie biezgcej eksploatacji oraz niezbednych konserwacji i remontow
zgodnie z przepisami prawa i z uwzglednieniem zasad efektywnosci gospodarowania w ramach
Srodkow finansowych uzyskiwanych z tytutu optat za mieszkania i innych zrddet.

Syntetyczne zestawienie danych bilansowych za 2022 rok

w zt

1) Suma bilansowa za 2022 rok 146 673 336,10

2) Aktywa trwate (netto) 56 854 249,79
w tym:

- grunty wtasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntu 1232537,65

- budynki 55 345 783,65

- $rodki trwate w budowie 37 276,53

3) Aktywa obrotowe 89 819 086,31
w tym:

- naleznosci krétkoterminowe 3776621,57

- srodki pieniezne 55587 175,17

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30455 289,57

4) Kapitat wtasny (pasywa) 68 089 252,78
w tym:
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- fundusz udziatowy
- fundusz zasobowy

5) Zobowigzania i rezerwy

z tego:

- rezerwy na $Swiadczenia emerytalne i podobne

- kredyty i pozyczki dtugoterminowe
(budownictwo mieszkaniowe)

- zobowigzania krotkoterminowe (w tym kredyty
i pozyczki krotkoterminowe) i fundusze specjalne

- rozliczenia miedzyokresowe

1) Poniesione koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2022 r.
2) Uzyskane przychody z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2022 r.
3) Nadwyzka kosztédw nad przychodami GZM za 2022 r.
w tym:
- nadwyzka kosztédw nad przychodami za 2022 r., ktéra zostata
przeniesiona do rozliczenia w 2023 r.
-wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni
zaliczanej do GZM przeznaczony do podziatu
- wynik za 2022 r. dotyczacy domkdw jednorodzinnych
wyodrebnionych w 2022 r. przeniesiony do dziatalnosci
opodatkowanej

4) Zysk brutto z dziatalnosci gospodarczej
5) Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej do podziatu

Razem do podziatu przez WZ

Nadwyzka kosztéw nad przychodami za 2022 r., ktéra zostata
przeniesiona do rozliczenia w 2023 r.
Wynik netto z tytutu pozytkéw nieruchomosci za 2022 r.

Na 31.12.2022 nadwyzka na gzm wynosi per saldo
przy czym:

- nadwyzka przychoddéw nad kosztami

- nadwyzka kosztédw nad przychodami
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250 305,73
12 335 966,99

78 584 083,32

1790 504,00

28981 220,76

45 277 382,30
2534 976,26

82 545 293,41

81086 370,59

-1458 922,82

-1 828 638,51

369 552,67

163,02

2 887 073,45

1974712,01

2 344 264,68
(369.552,67 +
1.974.712,01)

-1 828 638,51

219934,44

2330 144,34

2530967,34
-200 823,00



VI.

DZIAtALNOSC INWESTYCYJNA

Dziatalnos¢ inwestycyjna TSM w 2022 r.:

W 2022 r. Tarnowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Tarnowie nie prowadzita inwestycji
budowlanych mieszkaniowych oraz nie zbywata prawa wieczystego uzytkowania dziatek.

W 2022 r. Spétdzielnia zakonczyta prace zwigzane z przebudowa i rozbudowag budynku
ustugowego na potrzeby biur Administracji Rejon IV zlokalizowanego na dz. Nr 77/288, 77/287
obr. 152 w Tarnowie przy ul. Westerplatte za tgczng kwote 465 580,42 zt.

Dziatalnos¢ inwestycyjna TSM w 2023 r.:

Tarnowska Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2023 nie planuje prowadzi¢ inwestycji budowlanych
mieszkaniowych.

Maj 2023 r. ZARZAD
Tarnowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Tarnowie

Strona21:z21



